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EDITORIAL

Weniger Regulierung, weniger Bi-
rokratie, mehr Enflastung — so erfont
der Dreiklang, der derzeit unisono
von Regierung und Opposition zu
vernehmen ist. Und dennoch, oder
gerade deswegen, iberrascht es,
dass das Jahr 2025 mit einer kon-
trapunkfischen Umkehrung dieser
Tonart beginnt: Es gelten verscharfte
Anforderungen an die Vorlage von
Verrechnungspreisdokumentationen.
Das Birokratieentlastungsgesetz IV
biefet seinem Namen zum Trofz
nicht nur Entlastungen, sondem
hélt auch Stolperfallen bereit, unter
anderem fir Gewerberaummieter
und -vermiefer. An der Grundsteuer
wird weiter gefeilt, die Wirtschafts-
identifikationsnummer eingefihrt,
und nicht zuletzt wird die E-Rech-
nungsplflicht scharfgestellt, wobei
diese immerhin auch Chancen fir
die Wirtschaft bietet. Auch besteht
noch dem Inkroftirefen des MoPeG
ggf. Bedarf zur Anpassung von
GbR-Cesellschaftsvertragen, und
das Thema Erbschaft- und Schen-
kungsteuer sollte angesichts einer
iberfélligen Entscheidung des
Bundesverfassungsgerichts nicht
aus dem Auge verloren werden.
Von einem ,Weniger” an Biro-
kratie, oder einer Entflechtung des
Regelungsdickichts kann daher
noch keine Rede sein. Im Gegen-
teil: Es wird mehr Birokratie und
mehr Beratungsaufwand geben.
Digitalisierung und Modemisierung
von Unternehmen, insbesondere in
den Bereichen Tax und Compliance,
werden so immer dringender. Unter-
nehmen bendtigen kinftig ein um-
fassendes Digitalisierungskonzept.

ROLAND W. GRAF
r.graf@psp.eu
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#Umsatzstevergesetz #Digitalisierung

E-RECHNUNGSPFLICHT AB 2025

Mit dem Gesetz zur Starkung von
Wachstumschancen, Investitionen und
Innovation sowie Steuervereinfachung
und Steverfairmess (sog. Wachstums-
chancengesetz, verkindet im Bundes-
gesefzblatt am 27.03.2024) wurde
dos Umsatzstevergesetz im Bereich der
Rechnungsstellungspflichten mit Wir-
kung zum 01.01.2025 grundlegend
gedndert. Ab dem Jahr 2025 (mit Uber-
gangsregelungen) sind Rechnungen
Uber Umsdize zwischen inlandischen
Unternehmern  ausschlieBlich in einem
bestimmten strukturierten XML-basierfen
elekironischen Format auszustellen. In
diesem Fall sieht das Umsatzsteuerge-
sefz zukinftig nicht mehr vor, dass der
leistungsempfénger der Ausstellung ei-
ner ERechnung zustimmen muss bzw.
widersprechen darf. Mit der E-Rech-
nungspflicht soll die Digitalisierung
in der Wirtschaft gefordert und die
Grundlage fir ein zukinftiges transak-
fionsbezogenes Meldesystem geschaf
fen werden. Flankierend zur gesetz-
lichen Neuregelung hat das BMF am
15.10.2024 ein Schreiben erlassen
und darin zu verschiedenen rechtlichen
Aspekten Stellung bezogen.

Ab 2025 werden nur noch solche Rech-
nungen als elekironische Rechnungen
(E-Rechnungen) verstanden, die in einem
bestimmten  strukturierten  (der  europai-
schen Normenreihe EN 16931 entspre-
chenden) elektronischen Format ausge-
stellt, Ubermittelt und empfangen werden
und eine elekironische Verarbeitung
ermoglichen. Strukturierte elekironische
Rechnungen, wie sie bereits jetzt im sog.
EDFVerfohren zumeist zwischen grofen
Unternehmen  ausgefauscht  werden,
gelien ebenfalls als ERechnungen. Alle
anderen Rechnungen (z. B. Papierrech-

nungen, PDFRechnungen) werden zu-
kiinfig als sonstige Rechnung bezeichnet.

Die ERechnungspflicht gilt nur fur Rech-
nungen Uber Lieferungen oder sonstige
leistungen an einen anderen Unferneh-
mer fir dessen Unternehmen, wenn der
leistende Unternehmer und der Leistungs-
empfanger im Inland anséssig sind.
Somit gilt die ERechnungsplflicht nur fur
den inlandischen B2B-Bereich.

VON DER E-RECHNUNGSPFLICHT
AUSGENOMMENE UMSATZE

m Rechnungen Uber Umsdtze, die
nach § 4 Nr. 8 bis 29 UStG steu-
erfrei sind (z. B. Bildungsleistungen,
Versicherungsumsaize, Bankumsdtze,
Vermietungsumsdtze)

m Rechnungen tber Umsdtze von oder
an einen im Ausland ansdssigen
Unternehmer

m Rechnungen Uber Umsatze an private
Endverbraucher

m Rechnungen Uber Umsdize an eine
nichtunternehmerische juristische Person
mit oder ohne Umsatzsteuerldentifi-
kationsnummer (z. B. Rechnungen an
eine insgesamt nichtunternehmerische
Finanzholding)

m Rechnungen Uber Umsatze an einen
Unternehmer fiir dessen nichtwirtschaft
lichen Bereich i. e. S. (z. B. Rech-
nungen an den ideellen Bereich eines
gemeinniitzigen Vereins oder an den
hoheitlichen Bereich einer juristischen
Person des dffentlichen Rechts)

m Rechnungen Uber Umsatze an einen
Unternehmer fir dessen unterneh-
mensfremden Bereich

m ggf. Rechnungen von Kleinunter
nehmern



m Kleinbetragsrechnungen (Gesamt-
betrag < EUR 250)
m Fahrausweise

Besteht hinsichtlich der in Rechnung
gestelllen Umsditze nur teilweise eine
E-Rechnungsplflicht, so muss die ge-
samte Rechnung als E-Rechnung aus-
gestellt werden. Bei der Beurteilung,
ob ein leistungsempfanger als Unfer-
nehmer handelt, kann auf die Verwen-

dung der USHANr. oder der W-IdNr.

abgestellt werden.

Bei der Einfihrung der ERechnungs-
oflicht hat der Gesetzgeber eine Uber-
gangsregelung  eingerdumt.  Bis  zum
31.12.2026 kénnen Rechnungen im
inlandischen B2B-Bereich weiterhin auf
Papier oder vorbehalllich der Zustim-
mung des Empféngers in einem ande-
ren elektronischen Format (z. B. PDF)
Gbermittelt werden. Insofern muss sich
seitens des Ausstellens einer Rechnung
bis zum 31.12.2026 zunéchst nichts
andern. Unternehmer, deren Gesamtum-
satz im vorangegangenen Kalenderjahr
nicht mehr als EUR 800.000 befragen
hat, kénnen die Ubergangsregelung so-

gar noch bis zum 31.12.2027 nutzen.

Wichtig zu wissen ist, dass die Uber-
gangsregelung ausnahmslos fir das
,Ausstellen” von E-Rechnungen gilt.
Der steuerkonforme ,Empfang” von
E-Rechnungen muss bereits ab dem
ersten Tag im Jahr 2025 sichergestellt
sein. Sollten Sie in der Ubergangs-
phase eine PDF-Rechnung winschen,
solltle dies mit dem Leistungserbrin-
ger zivilrechtlich vereinbart werden.
War der leistende Unternehmer im
Ubergangszeitraum berechtigt, eine
E-Rechnung auszustellen, kann sich
der leistungsempfénger nicht auf das
Umsatzsteuergesetz berufen, um eine
sonstige Rechnung (z. B. PDF-Rech-
nung) zu verlangen.

Als Rechnungsempfénger ist zu be-
achten, dass bei einer bestehenden
E-Rechnungspflicht grundsétzlich nur
eine ERechnung zum Vorsteuerabzug
berechtigt. Nur in Ausnahmeféllen wird
ein Vorsfeuerabzug aus einer sonsfigen
Rechnung maglich sein.

Weder der Gesetzgeber noch das BMF
schreiben fur die Ubermitlung der ERech-
nungen eine bestimmte Technologie vor.
Insofern sind die Ubermitilungen per
E-Mail, die Bereitstellung der Daten mit-
tels einer elekironischen Schnittstelle, der
gemeinsame Zugriff auf einen zentralen
Speicherort innerhalb eines Konzemver-
bundes und/oder der Download Gber
ein Internetportal denkbar. Dabei wird
zukiinftig sicherlich die Ubermittlung per
E-Mail an den Leistungsempfénger selbst
oder dessen EnvoicingDienstleister die
verbreifetste Form sein.

Wie bereifs bei Einfihrung der PDF-
Rechnung vor gut 15 Jahren, ist der
Unternehmer auch bei der jetzigen Ein-
fohrung der ERechnung gut beraten,
wenn er die Rahmenbedingungen zur
Rechnungseinreichung mit dem Lliefe-
ranfen klar regelt. Dies kann z. B. im

Rahmen der Beauftragung/Bestellung
oder der AGB erfolgen.

Prozessual sind der Rechnungsausgang
und der Rechnungseingang separat zu
befrachten. Hierbei sind die folgenden
steverlichen Mindestanforderungen bei
der Umsetzung der E-Rechnungspflicht
zu beachten.

EMPFANGSPFLICHT AB 2025

m Empfang von E-Rechnungen: Keine
besondere Mabnahme erforderlich
(z. B. Empfang per E-Mail oder
Download aus Internetportal)

m Aufbewahrung von empfangenen
E-Rechnungen: Speicherung der Ur
sprungsdatei in einer revisionssiche-
ren (GoBD-konformen) Umgebung
Uber die Dauer der gesetzlichen Auf-
bewahrungsfrist (z. B. DATEV Unter-
nehmen Online, ERP-System, DMS,
nicht: Laufwerkordner)

m Aufomatisierte Verarbeitung: Optio-
nal, keine gesetzliche Pflicht

m Umsatzsteverliche Belegprifung: Pri-
fung der E-Rechnung auf Konformitét
mit CEN-Normenreihe EN 16931
und 88 14, 14a USIG

m lesbarmachung von E-Rechnungen:
lesbarmachung fir den Befriebsprifer
Uber Visualisierungsanwendung

AUSSTELLUNGSPFLICHT AB 2027
BZW. 2028

m Ausstellen von ERechnungen: Ausstellen
einer ordnungsgemdfen ERechnung

m Aufbewahrung von ausgestellten
E-Rechnungen: Speicherung der
Kopie der ERechnung in einer re-
visionssicheren  (GoBD-konformen)
Umgebung iber die Dauver der ge-
setzlichen Aufbewahrungstrist oder
Reproduktion aus dem Fakiurie-
rungsprogramm. Bei Reprodukfion:
Stammdaten-/AGB-Historisierung
erforderlich

m lesbarmachung von E-Rechnungen:
lesbarmachung fur den Betriebsprifer
Uber Visualisierungsanwendung

Fir eine erfolgreiche und rechtskonfor-
me Einfthrung der ERechnung ist es
wichtig, die rechtlichen Vorgaben des
Umsatzsteuerrechts und der GoBD zu
kennen. Nehmen Sie daher Kontakt mit
Ihrem Steuerberater auf, um zu prifen,
ob und inwieweit Sie von der ERech-
nungspflicht betroffen und welche tech-
nischen und prozessualen Schritte bei
der Umsetzung erforderlich sind. Bei der
Umsetzung der E-Rechnungspflicht be-
darf es ergénzend technischer Untersfit-
zung. Diesbeziglich solllen Sie zeitnah
mit lhrer [TAbteilung, |hren Anbietern
der eingesetzten kaufménnischen Soff
warelésungen und/oder  Ednvoicing-
Diensfleistern Kontakt aufnehmen. Sollte
die Anschaffung einer neven Software
erforderlich sein, ist darauf zu achten,
dass diese einen GoBDkonformen Ein-
satz in lhrem Unternehmen erméglicht. m

DR. PATRICK BURGHARDT
p.burghhardi@psp.eu
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#Verrechnungspreisdokumentation #Betriebsprifung

VERSCHARFTE VORLAGEPFLICHT

AB 2025

DR. KATHARINA HEUSINGER
k.heusinger@psp.eu
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Unternehmen, die Auslandsbeziehun-
gen unterhalten, haben gegeniber
dem Finanzamt erweiterte  Mitwir
kungspflichten. Dies betiifft etwa die
Vorlage einer Verrechnungspreisdoku-
mentation Uber Transaktionen mit aus-
léindischen, verbundenen Unternehmen
und anderen nahestehenden Personen.
Die Regelung zur Vorlage von Verrech-
nungspreisdokumentationen im Rahmen
einer Befriebsprifung werden nun zum

01.01.2025 erheblich verscharft.

Eine Verrechnungspreisdokumentation
besteht in der Regel aus folgenden
zwei Bestandteilen:

1. Master File (Stammdokumentation):
Das Master File enthdlt Informationen
ber die weltweiten Geschaftsakfivi-
taten und die Verrechnungspreispolitik
einer Unternehmensgruppe. Es biefet
einen Uberblick iber die Geschafts-
tatigkeit, die Wertschépfung, die Or
ganisationsstruktur, die  Finanz- und
Wirtschaftslage des Konzerns sowie
Uber die grundsdtzliche Verrechnungs-
preisstrategie u. a. hinsichtlich immo-
terieller Wirtschaftsgiter, Finanzierung
und konzerninternen Dienstleistungen.
Ein Master File muss in der Regel nur
von Unternehmen erstellt werden, die
Teil eines multinationalen Konzerns sind
und dessen Umsatz EUR 100 Mio.
Ubersteigt.

2. Local File (Landesspezifische, unter-
nehmensbezogene  Dokumentation):
Das local File bezieht sich auf die
spezifischen Geschaftsvorfélle eines
Unternehmens mit verbundenen Un-
ternehmen. Es enthdlt detaillierte In-

formationen iber Art und Umfang der
Transaktionen sowie die Auswahl und
Angemessenheit der jeweils ange-
wandten Verrechnungspreismethode.
Ein Local File muss dann erstellt wer-
den, wenn die Verrechnungspreise mit
verbundenen Unternehmen bestimmte
Schwellenwerte  Uberschreiten.  Bei
Warenlieferungen betragt die Gren-
ze EUR 6 Mio. pro Jahr, fir alle an-
deren Transaktionen, z. B. Entgelte fir
Dienstleistungen, fir die Uberlassung
von Kapital oder von IP, gilt eine j&hr-
liche Grenze von EUR 600.000.

Multinationale  Unternehmensgruppen
deren konsolidierter Umsatz EUR 750
Mio. Ubersteigt, missen zudem als drit
fen Bestandteil ein sogenanntes Country-
by-Country Reporting vorlegen.

VORLAGEPFLICHT AB 2025

Bislang musste die Verrechnungspreisdo-
kumentation nur auf gesonderte Auffor-
derung, die ublicherweise im Rahmen
einer Betriebsprifung erging, und dann
innerhalb von 60 Tagen vorgelegt wer-
den. Ab dem 01.01.2025 verscharft
sich diese Vorlagepflicht nun deutlich.

Ergeht eine Befriebsprifungsanordnung
ab dem 01.01.2025, missen ver-
pflichtete Unternehmen einen Teil ihrer
Verrechnungspreisdokumentation  ohne
weitere Aufforderung innerhalb von 30
Tagen nach Bekanntgabe der Priffungs-
anordnung vorlegen. Die bereits im
Jahr 2022 beschlossene Verschérfung
sah urspringlich vor, dass die gesamte
Dokumentation in diesem Zeitrahmen



vorzulegen ist. Durch das im Oktober 2024 verabschiedefe
Vierte Burokratieentlastungsgesetz wurde die Regelung vor ih-
rem Inkroftireten wieder efwas entscharft: Ohne weitere Auf-
forderung und innerhalb von 30 Tagen sind jedoch weiterhin
das Master File — soweit die entsprechenden GréBengren-
zen Uberschritten werden — , die Dokumentation aufderordent-
licher Geschéftsvorfdlle (z. B. Vermogensibertragungen im
Rahmen von Umstrukturierungen, einer Anderung besonders
erheblicher konzeminterner Verfrdge oder dem Abschluss
von Umlageveriragen im Konzem) sowie eine Transaktions-
matrix vorzulegen.

Die Transaktionsmatrix soll Informationen zu Art, Umfang und
Verrechnungspreismethode der verschiedenen Geschéftsvor-
falle enthalten. Somit soll der Betriebspriifer einen Uberblick
iber die Auslandssachverhalte erhalten und im Idealfall nur
noch gezielt weitere Informationen zu den Transaklionen
anfordern. Dessen unbenommen, kann die Finanzbehorde
jedoch auch das gesamte Local File verlangen, das dann in-
nerhalb von 30 Tagen nach der Anforderung vorzulegen ist.

KONSEQUENZEN BEI NICHTERFULLUNG

Werden die Vorlagepflichten nicht oder nicht frisigerecht er-
fullt, kann dies erhebliche Konsequenzen nach sich ziehen:
Bei einer Nichivorlage entsfeht zunéchst die (widerlegbare)
Vermutung, dass die tatséchlich versteverten Einkiinfte aus kon-
zerninternen Transakfionen zu niedrig sind. Der Schétzrahmen,
den die Finanzbehdrden auf die Transaktionen anwenden,
darf dann zu lasten des Steuerpflichtigen ausgeschopft wer-
den. Auf diesen Steuererhdhungsbetrag wird je Transakfion
zudem ein Strafzuschlag von 5 bis 10 %, mindestens jedoch
FUR 5.000 erhoben. Eine nicht fristgerechte Vorlage wird
durch Zuschlag von bis zu EUR 1.000.000 jedoch mindes-
tens EUR 100 je Tag der Fristiberschreitung sankfioniert.

Die genannten Befréige beziehen sich auf jeden einzelnen
Geschéftsvorfall und jedes einzelne Priffungsjahr, entspre-
chend kénnen dadurch schnell erhebliche Summen zu Stan-
de kommen. Von einer Festsetzung wird abgesehen, wenn
nur ein geringes Verschulden besfeht oder die Nichterfillung
der Pflichten entschuldbar erscheint.

Um die ab 01.01.2025 geltenden Regelungen zur Vorlage
der Verrechnungspreisdokumentation bei Betriebsprifungen
zu erfillen und Sanktionen zu vermeiden, sollten Unterneh-
men, die Teil einer multinationalen Unternehmensgruppe
sind, eine frihzeitige Abstimmung mit ihrem Steuerberater
suchen. In dieser Abstimmung sollte erértert werden, ob eine
Verpflichtung zur Erstellung der Verrechnungspreisdokumen-
fafion fur den néchsfen Betriebsprifungszeitraum  besteht.
Basierend auf dieser Einordnung und dem Umfang ihrer
relevanten Geschaftsvorfélle ist im nachsten Schritt  abzu-
stimmen, ob und welche Dokumentationen bereits vor der
Prifung vorbereitet werden sollien. m

FRAGEN AN...

DR. CHRISTIAN WIGGERS

Rechtsanwalt

Der Immobiliensektor ist im Umbruch: Fléchen-
auslastung, Umnutzung, ESG sind aktuelle
Schlagwarter. Klimaschutz, Energieeffizienz und
steigender Wohnraumbedarf fihren zu kom-
plexeren Regularien und steigender Birokratie.
Gleichzeitig hat die Inmobilienbranche mit
einer Transaktionsflaute, hoheren Zinsen und
fallenden Preisen zu kampfen.

Wie wiirden Sie lhr Arbeitsgebiet
Immobilienrecht skizzieren?

Das Immobilienrecht umfasst alle rechtlichen Aspekie
rund um Entwicklung, Errichtung, Kauf, Verkauf,
Nutzung und Verwertung von Immobilien und Grund-
sticken. Immobilienrecht ist eine Schnittmenge aus
vielen unterschiedlichen Rechisbereichen. Oft auch
nur mittelbar, insbesondere wenn es um immohili-
enwirtschaftliche und steverliche Fragen geht. Zu
den Themen gehdren zusammengefasst auch alle
privatrechilichen und &ffentlich-rechtlichen Normen,
die das Planen, Bauen, Nutzen und Verwerten von
Immobilien betreffen.

Welche aktuellen Themen wirken sich derzeit
besonders auf das Fachgebiet aus?

Ein wichtiger Aspekt, der im Markt immer mehr an
Bedeutung gewinnt, ist Nachhaltigkeit. Unfer dem
Stichwort ,ESG" (Environmental, Social and Gover-
nance) veréndern sich beispielsweise Anforderungen
an geltende Normen und Standards sowie die
Kriterien fir Anlagestrategien. Sozial verantworli
che Investiionen sollen neben der Erwirtschaftung
hinreichender Renditen auch einen positiven Beitrag
zur Gesellschaft leisten. Das wird zunehmend nicht
nur polifisch-abstrakt, sondern auch ganz unmittelbar
z. B. von den finanzierenden Banken gefordert.
Entsprechend kommen stefig neue Fragestellungen
von Mandaten auf, die von Immobilienanwdlten
zunehmend auch hochspezialisiertes Fachwissen zu
ESG Kiiferien fordern.

Was macht PSP Miinchen im
Bereich Immobilienrecht?

Wir biefen umfassende und interdisziplingre
Begleitung rund um immobilienrechtliche Konsella-
tionen an. Gemeint ist damit nicht nur der singulcire
rechtliche Beistand, der sich auf eine bestimmte
Fallkonstellation beschrénkt. Wir beraten umfassend,
u. a. im Rahmen von Projektentwicklungen, Immobi-
lientransakfionen und bei der sonstigen Verwertung
von Immobilien, etwa durch Vermietung oder auch
bei der Nachfolgeplanung. Dabei decken wir das
zivilrechtliche und das &ffentlich-rechtliche Immobili-
enrecht ab, z. B. auch das Bau- und Planungsrecht.
Unsere Steuerberater ergénzen uns in der Behand-
lung steuerlicher Fragen.



#Steverreform #Grundsteuerbescheid

WICHTIGE NEUERUNGEN
BEI DER GRUNDSTEUER

DR. AXEL VON BREDOW

a.vonbredow@psp.eu
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Die Grundsteverreform 2022 geht
in die nachste Phase: Erst jefzt — und
damit fast zwei Jahre nach Ablauf der
urspringlichen, dann aber verninfti-
gerweise verschobenen, Abgabefrist
— flattern die ersten Grundsteuerbe-
scheide ins Haus und Steverpflichtige
erlangen Gewissheit, ob die Steuer-
reform fir den Einzelnen zu einer Be-
oder Entlastung fihrt. Und schon geht
es weiter: Mit Pflichten und Rechten,
die Sie kennen sollten. SchlieBlich

ist die ,neue” Grundsteuer ab dem
01.01.2025 zu entrichten.

VEROFFENTLCHUNG
VON HERESATZEN

Immer mehr Stadte und Gemeinden
veroffentlichen die ab 2025 einschlé-
gigen Hebesatze. Minchen gab bei-
spielsweise am 23.10.2024 bekannt
den Hebesatz von 535 auf 824 v. H.
anzuheben. Die Erhchung des Hebe-
safzes sei, laut Pressemitteilung der
Stadt, in den gednderten Bemessungs-
grundlagen begrindet und in Summe
for die Stadt aufkommensneutral. In
welche Richtung das Pendel zwischen
Ent- und Belastung fir den Einzelnen
jedoch ausschlagt, lasst sich durch
Multiplikation des Grundsteuermess-
betrags zum 01.01.2025 mit dem

neuen Hebesatz ermitteln.

ERVVEITERTER ERLASS IN BAYERN

Das Bayerische  Grundstevergesetz
enthalt (exklusiv) eine Vorschrift, nach
der Grundsteuern durch die Gemein-

de erlassen werden kdénnen, soweit
durch den Systemwechsel eine unan-
gemessen hohe Steuerschuld einfritt.
Beispielsweise kann ein Erlass bean-
tragt werden, wenn (1) die lage der
wirtschaftlichen  Einheit des Grund-
vermogens erheblich von den in der
Gemeinde ortsiblichen Verhaltnissen
abweicht (z. B. Hanglage, mangeln-
de infrastrukturmaBige  ErschlieBung),
(2) die Gesamtnutzungsdauer des Ge-
bdudes berschritten ist oder (3) bei
einer UbergroBe des nicht zu Wohn-
zwecken genutzten Gebdudes, sofern
dieses eine einfache Ausstattung auf-
weist und entweder einen Hallenanteil
aufweist oder auf Dauer nicht genutzt
wird. Der Anfrag ist formlos bei der
zustandigen Gemeinde bis zu dem
auf den Erhebungszeitraum folgenden
31. Mérz zu stellen.

Der Bundesfinanzhof hat in diesem
Zusammenhang entschieden, dass
ein Nachweis eines geringeren ge-
meinen Wertes des Grundsticks im
Vergleich zum festgestelltlen Grund-
steverwert im  Bundesmodell (alle
Bundeslander auBer Bayern, Ham-
burg, Hessen und Niedersachsen; in
Baden-Wirttemberg bestand  bereits
eine solche Nachweismoglichkeit)
etwa durch ein Sachverstandigengut-
achten maglich sein muss. Entspre-
chend sieht das Jahresstevergesetz
2024 vor, dass die Steuerzahler ei-
nen niedrigeren Wert fir ihr Grund-
stick ansetzen kdnnen, wenn sie mit
einem Gutachten nachweisen, dass
dieser mindestens 40 % unter dem
vom Finanzamt festgestelllen Grund-
steverwert liegt.



ANZEIGEPFLICHT UND FRISTEN

Der Steverzahler muss eine Anderung
der Verhdlisse, die Auswirkungen
auf den Grundstickswert oder die
Vermdgens- und  Grundsticksart ha-
ben, beim Finanzamt elektronisch an-
zeigen. Pragnante Beispiele sind eine
Nutzungsénderung von  Gebduden
(Wohnzweck,/Gewerblichkeit)  oder
durchgefihrte Baumabnahmen (z. B.
Neubau, Abriss, die Kernsanierung,
gednderte  Abbruchsverpflichtung).
Zudem wird der Wert des Grund und
Bodens etwa durch Teilung oder Zu-
sammenlegung von Flursticken oder
die Anderung des Entwicklungszu-
standes (z. B. Bauerwartungsland,
Rohbauland etc.] beeinflusst. Auch
eine Anderung der Vermogensart,
zwischen land- und forstwirtschaft-
lichem Vermégen und Grundver-
moégen sowie eine Anderung der
Grundsticksart,  zwischen  einem

Ein-/Zweifamilienhaus, Wohnungs-/

Teileigentum,  Miet-/Geschaftsgrund-
stick, gemischt genutzten oder sons-
figen bebauten Grundsticken sowie
unbebauten Grundsticken ist dem Fi-
nanzamt zu melden. Sofern Vorausset-
zungen fir eine Verginstigung (z. B.
Wohnraumférderung, Denkmalschutz,
Gemeinniitzigkeit) oder eine Befreiung
(z. B. fir Verkehrswege] wegfallen, ist
ebenfalls eine Anzeige erforderlich.

In der Regel ist die Anzeige bis
zum 31.01., fir Bayern, Hamburg
und Niedersachsen bis zum 31.03.
des Folgejahres zu Ubermitteln. Aus-
nahmsweise wurde in allen Bundes-
landern, bis auf Baden-Wirttemberg
und Hamburg, die Frist fir die Anzei-
ge von Veranderungen im Jahr 2022
und 2023 auf den 31.12.2024 ver-
langert. Bis zum Jahresende besteht
damit unter Umstanden Handlungsbe-
darf. Andern sich die Tatbestandsvor-
aussefzungen fir die Verginstigung/
Befreiung, ist die Anzeige beim Bun-

TAX |

desmodell innerhalb von drei Mona-
ten nach Eintritt der Anderung abzu-
geben. In Bayern ist diese Anderung
fur das Jahr 2022 und 2023 bis zum
31.12.2024 und ab dem Jahr 2024
ff. bis zum 31.03. des Folgejahres

anzuzeigen. m

Einen weiterfihrenden Artikel
finden Sie im PSP Magazin:

AL A %
Jileexs

THE TAX TRANSFORMATION NETWORK

Die Initiative von Dr. Monika Winnemann, Eva Greil, Annette Linau und Stefan Grofy beschaftigt sich mit der Frage, wie
die Steuerbranche von morgen aussehen kann. Als Tax Pioneers wollen sie diesen VWandel akfiv mitgestalten und sich fir
eine neue, zukunfisfdhige Steuerwelt einsetzen. lhre Mission: Mit innovativen Formaten den Raum fir Dialoge

Uber die Zukunft der Arbeitswelt schaffen. Sie diskutieren mit Unternehmen, Steverberatern, Finanzverwaltung,  [m] i [=]

Finanzgerichten, Wissenschaft und Politik.

Mehr erfahren unter tax-pioneers.de:

-

=
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https://www.psp.eu/de/neuerungen-grundsteuer
https://www.tax-pioneers.de

JOHANNES VOGL
i.vogl@psp.eu
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#lmmobilien #BFH-Urteil

BUROKRATIE-

ENTLASTUNGSGESETZ IV

Das Vierte Burokratieentlastungsgesetz
zielt darauf ab, die Birokratie in Deutsch-
land zu reduzieren, insbesondere durch
die Lockerung von Schriffformerfordemnis-
sen bei verschiedenen Rechtsgeschéi
fen, wie langfrisigen Mietveriragen.
Nach Annahme durch den Bundestag
stimmtfe der Bundesrat am 18.10.2024
zu, sodass das Gesefz nun ausgefertigt
und verkindet werden kann.

SCHRIFTFORMERFORDERNIS BEI
GEWERBERAUMMIETVERTRAGEN

Das Schrifformerfordernis, wie es bisher
in §§ 550, 578 BGB fir langfristige
Mietvertrége  festgelegt ist, verlangt,
dass wesentliche Vertragsinhalte wie
die Identitat der Vertragsparteien, der
Mietgegenstand, die laufzeit und die
Miethdhe eindeutig und widerspruchs-
frei aus der schriftlichen Vertragsurkunde
hervorgehen missen. Dieses Erfordernis
hat sich in der Praxis als komplex und
herausfordernd erwiesen, insbesondere
wenn im laufe der Zeit Anderungen am
Vertrag vorgenommen werden.

Das Problem: Ein Verstod gegen die
Schriffform kann zur Kindbarkeit des ge-
samfen — haufig Uber Jahre bis zu Jahr
zehnfe abgeschlossenen — Mietvertrags
fuhren. Vor allem wenn sich eine der Par-
feien von einem unliebsamen Mietver
frag lésen mochte, wird die Schriffform
oft zur Vertragsauflésung  missbraucht.
Eine Praxis, die nicht der urspringlichen
Intention des Gesetzgebers entspricht.

Historisch diente das Schriftformer-
fordernis dem Schutz des Erwerbers

einer vermieteten Sache, der in die
Rechte und Pflichten des Verkaufers
eintritt  (,Kauf bricht nicht Miete”).
Die Schriffform sollte dem Erwerber
erméglichen, sich von einem Vertrag
zu |6sen, wenn er Uber dessen Inhalt
nicht vollsténdig informiert war, weil
der Vertrag, ein Nachtrag oder ander-
weitige Zusatzvereinbarungen nicht
schriftlich festgehalten wurden.

Die Rechtsprechung erweiterte diese
Méglichkeit jedoch tber den Erwerber
hinaus auch auf die Vertragsparteien.
Dadurch kénnen sich auch der Mieter
und der Vermieter — unabhdéngig eines
etwaigen Verkaufs — auf das Schriftfor-
merfordernis berufen und sich durch
Kindigung von langfristigen Vertrégen
lésen, wenn ein Formverstof vorlag.

NEUREGELUNG

Diese Fdlle sollen nun durch Herab-
stufung des Schriffformerfordernisses
auf Textform reduziert, der Abschluss
sowie die Anderung von Gewerbe-
mietvertrégen (nicht VWohnraummiete)
vereinfacht und der Weg fir eine zu-
nehmend digitalisierte Vertragsgestal-
tung geebnet werden.

Textform ist vereinfacht gesagt dann
gegeben, wenn die Erklarung auf
einem dauerhaften Datentréger ge-
speichert werden kann (z. B. EMails,
Messenger-Nachrichten oder andere
elekironische Dokumente), die Person
des Erklarenden genannt ist und die
Erklarung dem Empfénger zur Repro-
duktion zur Verfigung steht.



UBERGANGSVORSCHRIFT

Fir bestehende Mietverhaliisse gilt eine
Ubergangsfrist von zwalf Monaten nach
Inkrafttreten des Gesetzes, in der noch
die dlfe Rechtslage anzuwenden ist.
Weéhrend dieser Zeit sind Kiindigungen
aufgrund von Formmangeln noch még-
lich. Nach Ablauf der Frist sollen nach
Ansicht des Gesefzgebers auch beste-
hende Vertrége, die nicht in schrifflicher,
aber in Textform abgeschlossen wurden,
nicht mehr als auf unbestimmte Zeit
geschlossen gelten. Die Hoffnung war
groB, dass mit dem Birokratieentlas-

Im November 2024 wurde eine wichtige
Neuerung fir alle wirtschaftlich Tatigen in
Deutschland eingefuhrt: Die sog. Wirt-
schaftsldentifikationsnummer  (VW-IdNIr.).
Diese Anderung berifft natirliche Perso-
nen, die als Unternehmer oder Freiberufler
fatig sind sowie juristische Personen und
Personengemeinschaften. Die W-dNI.
besteht aus dem Landerkirzel DE, gefolgt
von neun Ziffern und einem funfstelligen
Unterscheidungsmerkmal, dos einzelne
Betriebe oder Tatigkeiten identifiziert
(z. B. DE123456789-00001). Wer
den mehrere wirtschaffliche Tatigkeiten
ausgeibt, werden ab 2026 weitere Un-
ferscheidungsmerkmale vergeben.

VERGABE UND ANWENDUNG

Die Vergabe der VW-dNI. erfolgt stufen-
weise durch das Bundeszentralamt fir
Stevern und muss nicht gesondert be-
anfragt werden.

tungsgesetz IV endlich Vereinfachungen
in Sachen Schrifform im gewerblichen
Mietrecht geschaffen werden. Der er-
hoffte grofe Wurf bleibt jedoch leider
aus. Ganz im Gegenteil dirfte die neue
gesetzliche Regelung und ein leichtferti-
ger Umgang mit ihr erhebliche Gefahren
fur gewerbliche Mieter und Vermieter mit
sich bringen. Zwar bedarf es in der Tat
keiner Unterschrift unter der Vertragsur-
kunde oder etwaigen Zusatzen mehr.
Fraglich bleibt jedoch, ob samtliche
weitere von der Rechtsprechung aufge-
stelllen Grundséitze (z. B. Grundsatz der
Urkundeneinheitlichkeit,  Bestimmtheits-

#Unternehmen #Freiberufler

grundsatz, efc.) weiterhin zu beachten
sind. Sollle dem so sein, produzieren
Mieter und Vermieter nur allzu schnell ei-
nen Schrifformverstofd, wenn unbedacht
mittels EMail oder Messenger Vertrags-
inhalte abgedndert werden — mit der
gravierenden Folge der ungewollten
Kindbarkeit des Mietvertrags. Solange
keine abweichende hochstrichterliche
Rechtsprechung existiert, sind die Miet-
vertragsparteien gut beraten, weiterhin
alle geltenden Grundsdize penibel zu
beachten und keine leichiferigen Ver-
fragsabschlisse oder -&nderungen zu
produzieren. m

EINFUHRUNG DER WIRTSCHAFTS-
IDENTIFIKATIONSNUMMER

Sie dient einerseits zur eindeutigen Iden-
fifizierung in Besteuerungs- und Verwal-
tungsverfahren. Andererseits wird sie
for das Unternehmensbasisdatenregister
verwendet und soll den Verwaltungsauf
wand fur Unfernehmen und Behorden
reduzieren, indem elekironische Daten-
verarbeitungen registeribergreifend wirt-
schaftlicher gestaltet werden.

Ab Bekanntgabe der WHAN. ist die
Angabe der Nummer bei gesetzlichen
Anforderungen maglich, jedoch in den
elekironischen Vordrucken der Steverer

klarungen bis 2026 nicht verpflichtend.

Wirtschafflich Tatige erhalien die VWAINI
zusditzlich zu ihrer Steverldentifikations-
nummer, um den betrieblichen Bereich
von der privaten Sphdre zu frennen.
Auch die Steuvernummer und Umsatz
steverldentifikationsnummer bleiben ne-
ben der WHdNI. bestehen und sind mit

dieser nicht zu verwechseln.

Die Einfihrung der WirschaftsIdentifi-
kationsnummer stellt einen bedeutenden
Schritt zur Vereinfachung administrativer
Prozesse dar und soll mittelfristig durch
erleichterte Kommunikation zur Enflas-
tung der Unfernehmen beitragen. m

GIULIA KUMT
g.klim@psp.eu
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Im Bereich der Gesellschaft birger-
lichen Rechts (GbR] bestand schon
immer weitgehende Vertragsfreiheit.
Dies andert sich auch mit der Gesell-
schaftsrechtsreform durch das MoPeG
nicht. Aber das Gesetz bestimmt seit
jeher auch Grenzen der Regelbarkeit
und diese verschieben sich nun.

RUCKFALIREGELUNG

Erstens enthalt das Gesetz nach der
Reform teilweise andere ,Ruckfallre-
gelungen” fir den Fall, dass der Ge-
sellschaftsvertrag ein Thema gar nicht
regelt. Und gerade im Vertrauen do-
rauf haben Gesellschaftsvertrége in
der Vergangenheit viele Themen gar
nicht oder nur lickenhaft behandelt.
Bislang galt etwa ohne spezifische
Regelung im Gesellschaftsvertrag fur
die einzelnen Gesellschafter, die fir
die Gesellschaft handeln, ein ,abge-
senkter” HaftungsmaBstab. Nach der
Reform gelten nun strengere Maf3st-
be. Ob diese Haftungsverscharfung
gewinscht ist oder durch eine Verein-
barung der Parteien ,Uberschrieben”
(abbedungen) werden soll, muss vor
dem Hintergrund der veranderten
Rechtslage diskutiert und entschieden
werden.

HANDLUNGSMOGLICHKEITEN
FUR GESELLSCHAFTER

Zweitens erdffnet das MoPeG  den
Gesellschaftern Handlungsméglichkei-
ten, die es vorher nicht gab. So wurde
etwa vor der Reform davon ausgegan-
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#MoPeG #Ruckfallregelungen

BEDARF ZUR ANPASSUNG VON
GBR-GESELLSCHAFTSVERTRAGEN

gen, dass eine ,ewige” GbR ohne
ordentliche Kindigungsméglichkeit der
Cesellschafter nicht zulassig ist. Der
Cesefzgeber scheint sich aber ent
schieden zu haben, den dauerhaften
Ausschluss  des ordentlichen  Kindi-
gungsrechts kinftig zuzulassen.

DETAILS UBER GESELLSCHAFTS-
VERTRAG REGELNZ

Drittens lasst das Gesetz bisher haufig
offen, inwieweit die gesetzlichen Re-
gelungen im Detail durch den Gesell-
schaftsvertrag ,Uberschrieben”  wer-
den kénnen. Zwar gibt es im Gesetz
ausdrickliche  Formulierungen,  die
keinen Zweifel daran lassen, dass ab-
weichende Regelungen ,unwirksam”
sind. An anderen Stellen mit neuen
Regelungsinhalten ist das allerdings
nicht so deutlich, etwa bei der Formu-
lierung, dass die Gesellschaft keine
eigenen Anteile erwerben kann. Die-
se Unsicherheiten werden zu Rechts-
unsicherheiten und damit zur Notwen-
digkeit von gesellschaftsvertraglichen
Auffanglésungen fihren.

NEUE FESTLEGUNGEN

Viertens erfordert das Gesetz Festle-
gungen der Gesellschafter, die vor
der Reform strukturbedingt gar nicht
zur Debatte standen. So missen die
Gesellschafter einer GbR, sofern sie
nicht etwa bei von der GbR gehal-
tenen Grundstiicken oder GmbH-Ge-
schéftsanteilen dazu faktisch gezwun-
gen werden, definieren, ob sie die

GbR im Gesellschaftsregister eintra-
gen wollen.

Im Ergebnis missen demnach beste-
hende Gesellschaftsvertrage darauf-
hin geprift werden, ob das damals
Gewollle — ob geschrieben oder
nicht — heute auch noch so gelten
wirde, ob die Gesellschafter bis-
lang nicht geregelte Inhalte regeln
sollfen und welche Regelungen bei
Grindung einer GbR gerne getroffen
worden wdren, die nach der Reform
[endlich) rechtlich méglich sind. Die-
se umfassende Hinterfragung des
Gesellschaftsvertrages kann und soll-
te dann auch als Anlass dozu dienen
zu hinterfragen, ob der Gesellschafts-
vertrag Uberhaupt — ungeachtet des
MoPeG — noch das widerspiegelt,
was von den Gesellschaftern gewollt
war bzw. ist. m

DR. AXEL-MICHAEL WAGNER

a.wagner@psp.eu



Die PSP-Service line ,Nachfolge”
begriBte Diplom-Finanzwirt Chrisfian
Saecker zu einem aufschlussreichen
Fortbildungsvortrag zur Erbschaft- und
Schenkungstever. Christian  Saecker
ist Sachgebiefsleiter im Hamburger
Finanzamt fir  Verkehrsteuern  und
Crundbesitz und leitet dort den Be-
reich Grunderwerbsteuer, Erbschaft
und Schenkungsteuer. Er hielt seinen
Vortrag in  nichtdienstlicher  Eigen-

den muss. Dabei neigt die Rechtspre-
chung angesichts verfassungsrechtli
cher Bedenken eher zu einer sfrengen
lesart der Befreiungsnorm. AusfUhrlich
diskutiert wurden offen gebliebene
Fragen — etlwa ,wo" bei Gefrennt-
lebenden oder Geschiedenen das
Familienheim liegt. Der Appell des
Teilnehmerkreises lautet: Die Befrei-
ung fur das Familienheim auch fir
lebzeiige Ubertragungen an Kinder

#Erbschaftsteuer #Schenkungsteuer #Fortbildung

DIE FINANZVERWALTUNG
ZU GAST BEI PSP MUNCHEN

schaft. Ein Highlight der Fortbildung
war sicherlich die Sichiweise der
Hamburger  Finanzverwaliung — auf
ausgewdhlie Regelungen des Erb-
schaft-und Schenkungsfeuergesetzes.
Zundchst ging es um die sfeuerfreie
Ubertragung  des  Familienheims.
Eréutert wurden die  Unferschiede
in den Tatbestandsvoraussetzungen
— lebzeitige oder todesfallbedingte
Ubertragung unter Eheleuten zu todes-
fallbedingter Ubertragung an Kinder.
Eine Rechtssprechungshistorie zeigfe,
wie sorgsam selbst diese vermeintlich
einfache Ubertragung geplant wer-

und Enkel zu &ffnen, begrindet durch
die  Wohnungsknappheit und  dlter
werdende Eltern. Christian Saecker
erlauterte weiter die Systematik der
Unfernehmenserbschaftstever” und
fuhrte in die schwierige Materie ,Be-
freiung der Uberfragung von Woh-
nungsunternehmen”  ein.  Durchaus
positiv wurde der pragmatische An-
satz, der in Hamburg verfolgt wird,
aufgenommen: Klare Tatbestandsvo-
raussefzungen werden  geschaffen
und geprift, anstatt auf eine schwam-
mige Auslegung des Geselzes zu set-
zen. Auch die Finanzverwaliung hat

mit Personalknoppheiten zu kémpfen
und kann sich nur helfen, indem sie
zu einer effizienten — an klaren Kriferi-
en ausgerichteten — Abarbeitung der
Sachverhalte wechselt. VWiinschens-
wert ware ein bereits klar formulier-
tes Gesetz, was auch von Christian
Saecker so gesehen wurde. Soweit
es jedoch daran mangelt, darf dies
nicht zu lasfen der Effizienz und der
stevergerechten Behandlung der An-
fragen gehen. SchlieBlich erlcuterte
Christian Saecker, dass langfristig ge-
sehen nur noch ein vereinfachtes Erb-
schaft und  Schenkungsfeuergesetz
administrierbar bleibt — vor dem Hin-
tergrund  wegbrechenden Personals,
auch in der Steververwaliung. Doch
wie geht es nun konkret weitere Ein-
blicke hierzu gibt ein kurzes Videoin-
ferview, in welchem Christian Saecker
im Gesprach mit Dr. Iring Christopeit
darstellt, wie er insbesondere das
Thema  Verfassungswidrigkeit ~ des
Cesefzes einschatzt. Die realistische
Chance auf eine Vereinfachung im
Sinne einer Flaf Tax sieht er in diesem
Zusammenhang aber eher nicht. m

DR. IRING CHRISTOPEIT, LL.M.
i.christopeit@psp.eu

VERANSTALTUNGSTIPP

Die renommierte Minchner Steuerfachtagung findet im kommenden Jahr am 26. und 27. Mérz statt. PSP-Partner
Stefan Grof3 leitet am zweiten Veranstaltungstag gemeinsam mit Fritz Esterer, Vorstandsvorsitzender
der WTS, die Sitzung ,DigiTax”. Themen sind der Einsatz von Kinstlicher Intelligenz im Steuerbereich
sowie eine erste Bestandsaufnahme zur Einfihrung der elekironischen Rechnung.

Weitere Informationen zum Programm und die Anmeldeméglichkeit finden Sie unter:

IMPRESSUM

Der PSP-Newsletter gibt die gesetzlichen Neuregelungen, Rechtsprechung und Finanzverwaltungsanweisungen nur auszugsweise wieder. Fir etwaige Informationsfehler Gbernehmen wir keine Haftung.
Die Inhalte der einzelnen Beitréige sind nicht zu dem Zweck erstellt, abschlieBende Informationen iber bestimmte Themen bereitzustellen oder eine Beratung im Einzelfall ganz oder teilweise zu ersetzen.
Hierfir steht lhnen PSP Miinchen auf Wunsch geme zur Verfiigung. Redaktionelle Auswahl und Kontakt: Roland W. Graf (r.graf@psp.eu) und Stefan Gro (s.gross@psp.eu);

Pefers, Schénberger & Pariner mbB, SchackstraBe 2, 80539 Minchen, Tel.: +49 89 38172-0, EMail: psp@psp.eu, Internet: www.psp.eu; Layout: somuchbetternow.de
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ROUND TABLE: DIGITALISIERUNG UND
NACHHALTIGKEIT IN DER WIRTSCHAFTSPRUFUNG

PSP MUNCHEN
IST ,KANZLEI DES JAHRES”
IN DER REGION SUDEN

Wir freuen uns sehr, dass PSP Miinchen bei der JUVE Gala 2024 in
der Frankfurter Oper den Award als ,Kanzlei des Johres” in der Region
Siden erhalten hat. ,Die Minchner MDP-Kanzlei steht fir eine Strategie
mit Zukunft: Sie schlégt den Bogen zwischen Old Economy und innovo-
tiven Startups, traditionsbewussten Grindern von Familienunternehmen

und der Generation Z", so schreibt JUVE im Handbuch Wirtschaftskanz-

leien 2024,/25. Hierin wurde PSP Minchen zusétzlich in den Bereichen

Nachfolge, Vermagen, Stiftungen und Gesellschaftsrecht ausgezeichnet.

Der Einladung zum bereits 6. Round Tab-
le folgten rund 30 Fachleute, um unfer der
Agide von Prof. Thorsten Sellhom (LMU),
Stefan Grof und Nikolaus Wanske (bei-
de PSP Minchen) zum Themenfeld Au-
dit, IT und Nachhaltigkeit zu diskutieren.
Der Teilnehmerkreis sefzte sich, wie in
den Vorjahren, aus Unternehmensvertre-
fern, Wirtschaftsprifern, Universitatspro-
fessoren, Beratern sowie Verfretern von
berufsstandischen Organisationen, Soft
wareanbietern, Standardsetzern und der
Fachpresse zusammen. Die TopThemen
in 2024 waren sicherlich der Einsatz
von Kinsflicher Infelligenz und die Umset-
zung der CSRD. Dabei waren sich die
Teilnehmer einig, dass kinftig neve Kom-
pefenzen erforderlich sein werden, um
den Anforderungen des Marktes gerecht
zu werden und die Integritét des Berufs-
stands der Wirtschaftsprifer zu wahren.

- pD

-
JU=S
AWARDS -+~

Kanzlei des Jahres
uden

Weitere Informationen
finden Sie unter:



https://juveawards.juve-veranstaltungen.de/alle-kanzleien-und-inhouse-teams-des-jahres-2024/

